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1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
 
1.1. Előzmények, a tervezés indokoltsága 
 
A Megrendelő NIF Zrt., mint Ajánlatkérő 2018/S074-164851 hivatkozási szám alatt 
ajánlati felhívást tett közzé az Európai Unió hivatalos lapjában nyílt közbeszerzési 
eljárás megindítására " Az M49 gyorsforgalmi út „M3 autópálya - Mátészalka - 
országhatár közötti kapcsolat fejlesztésének előkészítése, M3 autópálya Ököritófülpös 
közötti szakaszra vonatkozóan engedélyezési és részleges hatálybalépéssel kiviteli 
terv készítése (PST kód: A049.01.01)" tárgyában. Az Ajánlatkérő az UVATERV Zrt. 
által vezetett, és az UNITEF’83 Zrt., által alkotott Konzorciumot hirdette ki 
győztesként és kötött velük tervezési szerződést a munka elvégzésére a 
közbeszerzésről szóló 2015. évi CLXIII. törvény (Kbt.) 131. §. rendelkezései alapján.  
Az M49 gyorsforgalmi út tárgyi fejlesztése a 345/2012. (XII. 6.) Korm. 
rendeletben – mint nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 
közúti közlekedési projekt - nevesítésre került. 
 
Az M3 autópálya – Mátészalka – országhatár közötti útfejlesztést, amelynek M3 
autópálya – Ököritófülpös része jelen projekt tárgyát képezi, a Magyarország rövid- 
és középtávú közútfejlesztéséhez kapcsolódó infrastrukturális beruházások 
összehangolásáról és azok 2022-ig történő megvalósításával összefüggő egyes 
kormányhatározatok módosításáról szóló 1656/2017. (IX. 13.) Korm. határozat 
központi költségvetési forrásból történő megvalósítását irányozza elő. 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény tartalmazza az M49 gyorsforgalmi út nyomvonalát. 
A Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Önkormányzat, a megye Közgyűlésének 5/2020. 
(VI.26.) önkormányzati rendeletével fogadta el a megye területrendezési tervét, 
Szabolcs-Szatmár-Bereg megye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti 
tervéről és térségi övezeteiről. A megyei terv ugyanúgy tartalmazza az M49 
gyorsforgalmi út nyomvonalát. 
 
A településrendezési tervek módosítása az M49 út beillesztésére, 2021. februárjában 
megtörtént. 
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1.2. Önkormányzati döntés 
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1.3. Településrendezési tervekkel való összhang 
 
Nyírmeggyes település rendelkezik hatályos településrendezési tervekkel.  
A teljes településre vonatkozó településszerkezeti terven és a külterület szabályozási 
tervén csak formális jelöléssel van ábrázolva az M49 gyorsforgalmi út nyomvonala. A 
nyomvonalnak nincs semmiféle joghatálya, legfeljebb tájékoztató elemként 
kezelhető. 
Az M49 nyomvonala a településtől északra Nyírmeggyes és Mátészalka között halad, 
de nem feleltethető meg a tervezett állapotnak, ezért mindenképpen módosítani 
kellett a településrendezési terveket. 
A nyomvonal beépítéséhez elkészültek az un. fedvénytervek. Az M49 számú út 
rendelkezik minden szükséges környezet- és természetvédelmi engedéllyel. 
A település tervében természeti területként kezelt területen áthalad az M49 
nyomvonala. A HÉSZ 12.§. (1) bekezdése tiltja a természetvédelmi 
nyilvántartásokban nem szereplő „természetközeli területként” besorolt kis 
kiterjedésű telkek csoportjának teleosztását és azokon létesítmény elhelyezését. A 
véleményezési körben kiadott vélemények között egy sem kifogásolta ennek a 
területnek az úthoz történő felhasználását. 
 

1.4. Hatályban lévő településrendezési eszközök 

Nyírmeggyes község 2010-ben fogadta el hatályos településrendezési eszközeit, 
amelyeket többször módosított, legutóbb az M49 gyorsforgalmi út beillesztésével 
kapcsolatban: 

 Településszerkezeti terv: 
Hatályba léptetve 23/2010.(III.29.) Kt. határozattal, módosítva 
68/2017.(VIII.29.) Kt. számú (Napelempark) és 69/2017.(VIII.29.) Kt. számú 
határozattal (471 j. ök út szabályozása), 41/2019.(VII.11.) önkormányzati 
határozattal (Parmen Konzervipari Zrt.). 
- NYÍRMEGGYES KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ POLGÁRMESTERE 8/2021.(II.23) 
önkormányzati határozata az M49 gyorsforgalmi út, M3 autópálya 
Ökörítófülpös közötti szakasz megvalósítása kapcsán a 
településszerkezeti terv módosításáról 

 HÉSZ és szabályozási tervek 
Hatályba léptetve 3/2010.(III.29.) Kt. számú rendelettel, módosítva 
6/2012.(IV.27.) Kt sz. rendelettel, majd 10/2017.(VIII.30.) Kt. számú 
(Napelempark) és 11/2017.(VIII.31.) Kt. számú rendelettel (471 j. ök út 
szabályozása), 7/2019. (VII.12.) önkormányzati rendelettel (Parmen 
Kontervipari Zrt.) 
- NYÍRMEGGYES KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

HATÁSKÖRÉBEN ELJÁRÓ POLGÁRMESTERE 8/2021.(II.24) 
önkormányzati rendelete 



_____________________________________________________________________ 

8 

2.  TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 
 
2.1. A hatályos helyi építési szabályzat előírása 
 
Az M49 gyorsforgalmi út tervben szereplő szakasza - M3 és Ökörítófülpös között - 
rendelkezik útépítési engedéllyel, jóváhagyott környezetvédelmi- és természetvédelmi 
engedéllyel. Nyírmeggyesen a nyomvonal áthalad a „természetközeli területként” 
besorolt „Tk” jelű övezeten, amit a HÉSZ telekalakítási tilalommal szabályoz és nem 
engedi meg létesítmények elhelyezését. 

A Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Építésügyi  és Örökségvédelmi 
Főosztály Felügyeleti Osztály ennek következtében nem záradékolja a kisajátítási 
terveket, a HÉSZ alábbi előírása miatt. 

12. §. 
Természetközeli területek 

1.  A természetközeli területeken telekalakítás, létesítmény elhelyezése 
nem megengedett. 

2.  A lápos, mocsaras vagy nádas területek feltöltése illetve lecsapolása, ezzel az 
élőhely jellegének megszüntetése nem megengedett. 

 
Nyírmeggyes Község Képviselő - testületének 3/2010(III.29.) 
Hatályos:2019-07-16 -tól 
Nyírmeggyes Község Képviselő - testületének 3/2010(III.29.) 
Nyírmeggyes Község Településrendezési Terve Helyi Építési Szabályzat 
 
A HÉSZ 12.§. 1. pontja tiltja a természetvédelmi nyilvántartásokban nem szereplő, de 
a településrendezési tervekben „természetközeli területként” besorolt „Tk” jelű, kis 
kiterjedésű telkek csoportjának telekosztását és azokon létesítmény elhelyezését.  

 

A 2020-2021 években lefolytatott településrendezési eszközök módosítási eljárása 
során a véleményezésben résztvevők nem kifogásolták ennek a területnek az úthoz 
történő felhasználását, nem volt ellenvetésük a gyorsforgalmi út átvezetésével 
szemben. Az Állami Főépítész záró szakmai véleménye alapján az önkormányzat 
jóváhagyta a rendezési terv módosítását. 

A Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Építésügyi  és Örökségvédelmi 
Főosztály Felügyeleti Osztály véleménye alapján azonban a kisajátításhoz szükséges 
a HÉSZ módosítása, a 12. § 1. pont módosítása. 
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Részlet a hatályos külterületi szabályozási tervből 

 
2.2. A helyi építési szabályzat tervezett módosítása 
 
A gyorsforgalmi út megvalósításához szükség van az út építési területének 
megvásárlására vagy kisajátítására, amihez nem nélkülözhető a kisajátítási tervek 
kettős záradéka. A NIF szeretné a megvalósítást hamarosan elindítani ehhez pedig 
szükség van az építési területre. 
Nyírmeggyes területén ez a hét telek érintett a HÉSZ tiltó előírásával: 

- 095/1, 
- 095/3, 
- 095/40, 
- 095/43, 
- 095/61, 
- 095/62, 
- 0136/2 

A kisajátítási záradék megszerzéséhez módosítani kell a HÉSZ előírását annak 
érdekében, hogy az M49 gyorsforgalmi út megvalósítható legyen. 
A KSZT tervlapján látszik, hogy az érintett telkek maximum egyharmadát érinti az út 
területe, a többi területen megmaradhat a jelenlegi területfelhasználás és övezeti 
besorolás, az önkormányzat továbbra is természetközeli területként tarthatja nyilván. 

A szabályozási javaslat szerint a telekalakítás és létesítmény elhelyezésének tilalmát 
kell megszüntetni a gyorsforgalmi út és a hozzá közvetlenül kapcsolódó közlekedési 
elemekre vonatkozóan. 
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3. PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS DOKUMENTUMAI 
 
3.1. Hirdetmény 
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3.2. Partnerségi egyeztetést lezáró határozat 
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4. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLATOK 

 

Az alátámasztó munkarészeket a 2021 februárban elfogadott dokumentáció 
tartalmazza, jelen módosítás azokat nem érinti.  

4.1. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang  

Nyírmeggyes Község - az érintett területekre jelenleg hatályos - 
Településszerkezeti Terve a 8/2021.(II.23) számú önkormányzati határozattal 
került elfogadásra. 

A tervezett HÉSZ módosítással kapcsolatban a jelenleg hatályos 
településszerkezeti terv módosítása nem szükséges.  

 
4.2. Szabályozási koncepció  

A tervezett módosítás célja a helyi építési szabályzat módosítása, a 12. § 1. 
pont (bekezdés) módosítása az alábbiak szerint: 

12. §. 
 Természetközeli területek 

1.  A természetközeli területeken telekalakítás, létesítmény elhelyezése nem 
megengedett, kivéve a település területén áthaladó gyorsforgalmi 
utak és a hozzájuk közvetlenül kapcsolódó közlekedési elemek 
területét, ahol a közlekedési létesítmények megvalósításához 
szükséges telekalakítás és létesítmény elhelyezése megengedett. 

 
 
4.3. Örökségvédelem 

Örökségvédelmi vizsgálat és hatástanulmány készült a hatályos 
településrendezési tervek készítése során, önálló fejezetrészben elemezve a föld 
feletti épített és táji értékeket, valamint a régészeti lelőhelyeket.  

Az M49 gyorsforgalmi út megvalósításával érintett területeken nyilvántartott 
régészeti lelőhelyek találhatóak, amelyek az adatszolgáltatás alapján az egyes 
tervlapokon feltüntetésre kerültek. Az érintett területeken nem található 
örökségvédelmi szempontból egyéb említésre méltó érték, a szóban forgó 
ingatlanokat nem érinti sem műemléki, helyi védelem alatt álló érték és annak 
környezete sem. A HÉSZ tervezett módosítása az örökségvédelemre nincs 
kedvezőtlen hatása. 

 
4.4. Közlekedés  

Az érintett területre vonatkozóan a szabályozási terv módosítása során a 
hatályos tervekben szereplő fő közlekedési nyomvonalak nem változnak, a 
tervezett változásnak a közlekedési hálózatra és azok elemeire nincs 
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kedvezőtlen hatása. A tervezett szabályozás az eredetileg jogszerűen elfogadott 
szabályozáshoz képest nem módosul.  

 
4.5. Tájrendezés, természetvédelem 

A módosítással érintett területek nem tartoznak Natura 2000 terület, ökológiai 
hálózat elemei közé, valamint egyéb országos és helyi védett terület nem 
található az érintett területeken, így a tervezett módosítás nem ütközik 
természetvédelmi előírásokkal.  

A helyi építési szabályzat módosítása nem befolyásolja a hatályos tervhez 
korábban kidolgozott tájrendezési és környezetalakítási javaslatok megoldásait. 
Így ezen alátámasztó munkarészek módosítása nem szükséges. A korábbi 
megoldások változatlanul érvényesek.  

 
4.6. Közműellátás 

A tervezett HÉSZ módosítás a közműellátás rendszerét nem befolyásolja, nem 
érinti a hatályos tervhez korábban kidolgozott közmű javaslatok megoldásait. 
Így ezen alátámasztó munkarészek módosítása nem szükséges. A korábbi 
megoldások változatlanul érvényesek. 

 
4.7. Környezeti hatások és feltételek 
 

A módosítással érintett területeken a környezeti feltételek, a föld, a felszíni és 
felszín alatti vizek, a levegőtisztaság-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a 
hulladékkezelés vonatkozásában a jelenleg hatályos településrendezési tervben 
foglaltakhoz képest nem változnak. A környezeti értékelés munkarész 
megismétlése nem szükséges.  
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5. TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁS 
 
5.1. Tárgyalás jegyzőkönyve 
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5.2. Írásban beérkezett államigazgatási szervek véleményei 
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6. ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNY 
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8. MELLÉKLETEK 

 
8.1. Főépítészi feljegyzés 

 

FŐÉPÍTÉSZI  FELJEGYZÉS  

 
Tárgy: Nyírmeggyes Község Településrendezési eszközeinek elkészítése - M49 
gyorsforgalmi út M3 autópálya - Ököritófülpös közötti szakasz megvalósításához 
szükséges településrendezési tervek módosítása 2. - tárgyalásos eljárással 
 
I. ELŐZMÉNYEK 

Nyírmeggyes Község Önkormányzat Képviselő-testülete 63/2019. (X.3.) számú 
önkormányzati határozatával, településfejlesztési döntésével az M49 gyorsforgalmi 
útra és az út melletti területeire vonatkozó Településszerkezeti Tervének, Helyi 
Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének módosítását elindította. Az érintett 
területre vonatkozóan a településrendezési eszközök készítése tárgyalásos eljárással 
történik. 

 
2.       TELEPÜLÉSRENDEZÉSI FELADAT: 

A településrendezési feladat: az M49 gyorsforgalmi út M3 autópálya - Ököritófülpös 
közötti szakasz megvalósításához szükséges Helyi Építési Szabályzat módosítása. 

A véleményezésre készülő tervdokumentációt a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: Kormányrendelet) tartalmi követelményeinek 
figyelembevételével, a főépítészi feljegyzés 3. pontjában meghatározott tervi 
tartalommal javasolt összeállítani.  
 
3.       A TERVI TARTALOM MEGHATÁROZÁSA: 
 
Megbízói elvárás: rövid, áttekintő, lényeges kérdésekre és magyarázatokra kitérő 
dokumentáció elkészítése. 

A Kormányrendelet tartalmi követelményei szerint a teljes településrendezési 
tervezéshez szükséges megalapozó vizsgálatok, helyzetfeltárás és alátámasztó 
munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfelelő tartalommal történjen a 
tervdokumentáció összeállítása. 
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A tervdokumentáció legalább a következő fejezeteket tartalmazza: 
 
1. Megalapozó vizsgálatok és alátámasztó munkarészek: 

  Helyzetfeltáró munkarész – előzmények ismertetése  
  Tervezett módosítás 

2. Jóváhagyandó munkarészek 

 Helyi építési szabályzat  módosítása - rendelet tervezet  
  

 

Nyírmeggyes, 2021. május 1. 

 
dr. Fiala István 

mb. főépítész 
BÉK 01-0023 

 


